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PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE EN CASTELLON:

Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia (NUTU) de 2015 (regulan
consolidado del PG de 2000 anulado por sentencias del Tribunal Supremo
2008 y 2012), aprobadas por acuerdo del Consell de 27/02/15 (DOCV 0
con vigencia hasta abril de 2017 y prorrogadas por acuerdo del Consell
13/01/17 (DOCV 14/01/17) con vigencia hasta abril de 2019 y por acuerdo
Consell de 28 de diciembre de 2018, ampliado el plazo hasta 1 de abril de 2

NECESIDAD DE UN NUEVO PLAN GENERAL:

El art. 66.3 de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de |
Comunidad Valenciana (LOTUP) exige que la Norma Transitoria de Urgencia se
apruebe por plazo determinado como norma que transitoriamente rige en el
municipio en tanto culmine el procedimiento de aprobacion del Plan General.

TRAMI'I:ACI()N DEL NUEVO PLAN GENERAL SEGUN LA LEGISLACION
URBANISTICA VIGENTE:

Segun el art. 19 de la LOTUP, el nuevo Plan General se debe dividir en dos n
instrumentos de planificacidon diferenciados:
Plan General Estructural (PGE), de aprobacidon autondmica.
Plan de Ordenacién Pormenorizada (POP), de aprobacidon municj
a la del PGE.
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LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

Se concreta en el PGE. La Ordenaciéon Estructural afecta al término munic
define el modelo territorial y urbanistico del municipio, a la vez que confi
en las que se divide el territorio en sus distintas zonas y usos, coordinando
su localizacidén. Asi mismo, clasifica y califica el suelo, estableciendo las con
basicas para su desarrollo y sostenibilidad y define las zonas de distinta utiliz
suelo, vertebrandolas mediante la Infraestructura Verde y la Red Primaria de
Servicio, Dotaciones y Equipamientos Publicos.

LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Se concreta en el POP, con caracter subordinado al PGE. La Ordenacion Pormen
desarrolla y concreta la Ordenacion Estructural y regula el uso detallado del s
edificacion, teniendo un caracter subordinado al PGE.
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LA ORDENACION ESTRUCTURAL
(Art. 21 LOTUP)

Fija las Directrices Estratégicas del
Desarrollo previsto

Define la Infraestructura Verde

Establece la clasificacion y calificacion del
suelo de todo el termino municipal

Ordena el suelo no urbanizable

Establece las normas generales de las
distintas zonas

Delimita los sectores de planeamiento
Establece las areas de reparto

Fija los criterios para el establecimiento
del aprovechamiento tipo

NIVELES DE ORDENACION (Art 19 LOTUP)

LA ORDENACION PORMENORIZ

£ 4k, Ajuntament de

astello

(Art. 35 LOTUP)

Completa la Infraestructura verde
definida por el PGE

Delimita subzonas de ordenacion'y
usos y ordenanzas particulares

Delimita areas de reparto y unidades
ejecucion
Define alineaciones, rasantes y alturas

Ordena el suelo dotacional publico de la
red secundaria

Establece las ordenanzas de policia de
edificacion
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TRAMITES DEL NUEVO PLAN GENERAL

REALIZADOS: Diciembre 2013: Presentacion Documento de Inicio
Junio 2014: Documento de Referencia
Oct-14 Abr-15: Redaccion y Exposicion PUblica Estudio de Paisaje
Octubre 2015: Version Preliminar EATE
Estudio de Inundabilidad
Oct-15 Oct-17: Catalogos de Patrimonio

Plan de Movilidad Urbana Sostenible

Plan Acustico

Estudio de Inundabilidad

Catalogo Natural

Informe Disponibilidad Recursos Hidricos

Informe Red Natura 2000

Informe de Viabilidad y Sostenibilidad Economica

Octubre 2017 Informe de Impacto de Género
Diciembre 2017 Acuerdo de pleno de exposicion al publico
Enero 2018 Publicacion DOCV
Ene-18 Mar-18 Exposicion Publica 45 dias habiles
Mar-18 Abr-19 Recepcion y estudio de Informes Sectoriales
Recepcion, analisis y resolucion Alegaciones
Abril 2019 Elaboracion de Doc. para DATE y remision al érgano ambie
Julio 2020 Emision de la Declaracion Ambiental y Territorial Estraté
Dic 2020 Acuerdo Pleno 22 exposicion al publico

PENDIENTES: Recepcidn, analisis y resolucién Alegaciones
Acuerdo Pleno Aprobacion Provisional y remisién a CTU
Aprobacién definitiva por la CTU
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CONTENIDO DEL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

>

INFORMACION:

Memoria Informativa
Planos de Informacion.
ORDENACION:

Memoria Justificativa.
Normas Urbanisticas.
Fichas Zonas Ordenacion Estructural
Fichas de Gestion.
Planos de Ordenacion Estructural.
Catalogos de Protecciones.

PLANES DE PARTICIPACION PUBLICA
Foro de Urbanismo del Siglo XXI
Talleres Participativos Ciudadanos
Proceso participativo exposicion publica

» MEMORIA RESUMEN

» ESTUDIOS SECTORIALES:

_ Ajuntament de
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Estudio Ambiental y Territorial E
Estudio de Paisaje
Plan de Movilidad Urbana Sostenib
Estudio AcUstico Municipal

Informe y Memoria de Vi
Sostenibilidad Economica

Informe de Impacto de Género
Estudio de Inundabilidad
Informe disponibilidad recursos hi

Estudio de Afeccion a la Red N
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OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL NUEVO PLAN

RELATIVOS A LA SOSTENIBILIDAD
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Vertebrar el territorio a través de la Infraestructura Verde, configurando los crit
rios de clasificacidon y la secuencia del desarrollo territorial con el objetivo de ga-
rantizar la utilizacion racional del suelo.

Establecer los objetivos y directrices respecto a la proteccidn del paisaje en un
marco de convivencia que reuna los aspectos ambientales, sociales y econémico
persiguiendo la salvaguarda de la calidad del entorno.

Identificar y poner en valor el medio natural y rural y la proteccion del
patrimonio cultural, natural y paisajistico, asi como fomentar su conservacion y
puesta en valor.

Establecer las areas de crecimiento urbano de forma que contribuyan a configurar
el borde de la ciudad, completando ambitos semiurbanizados e integrando los
grupos periféricos
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OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL NUEVO PLAN

RELATIVOS A LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS
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Fomentar la calidad del ambiente urbano, a través de la rehabilitacion, la recu
racion de areas vulnerables y degradadas, establecimiento de criterios de proxim
dad en la organizacién de usos y necesidades basicas.

Establecer criterios de integracidn social, participacion ciudadana y medidas de
género en el desarrollo y urbanizacién de la ciudad, garantizando la accesibilida
al espacio publico, con la implementacidon de recorridos peatonales y ciclistas,

favoreciendo los espacios para el peatdn, el arbolado, el mobiliario urbano adapta-
do e inclusivo y la creacidon de caminos escolares.

Identificar y potenciar una red interconectada de parques, dotaciones y equipa-
mientos publicos de caracter integrador, con recorridos de facil acceso, apostando
por una movilidad sostenible que devuelva la calle al peatdn y recupere la convi-
vencia vecinal en los barrios.

Establecer medidas para el control de la contaminacion acustica, luminica y atmos-
férica y el fomento de la eficiencia energética de los edificios.

Garantizar el acceso a la vivienda.
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OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL NUEVO PLAN

RELATIVOS A LA ORDENACION

En suelos urbanos y urbanizables posibilitar un desarrollo urbano concentrando
conforme al modelo de ciudad compacta, permitir la implantacién de las diferentes
actividades en las que se basa la economia local, incorporar las redes de infraes-
tructuras supramunicipales adaptando a ellas el desarrollo urbano.

Evitar la degradacién del casco antiguo, protegiendo los trazados urbanos tradicio-
nales y la tipologia edificatoria. Proteger, conservar y mejorar la calidad los espacio
naturales del territorio.

En el suelo no urbanizable, en zona de Proteccion Agricola, mantener los cultivos
actuales, conservar sus valores paisajisticos y evitar nuevas transformaciones. En
zonas de Proteccion Natural o por Riesgos, evitar transformaciones no vinculadas a
los bienes a proteger.

En suelo No Urbanizable Comun compatibilizar el caracter rural con la posible im-

plantacion de actividades compatibles, y en nicleos dispersos, evitar su expansion,
completando dotaciones y adoptando medidas correctoras de su impacto ambiental
mejorando imagen de borde, cohesionando e integrando con el suelo consolidado
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RELACION DEL PGE CON NORMAS DE RANGO SUPERIOR
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Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV), aprobada por Decreto
1/2011, de 13 de enero de 2011, del Consell.

Plan de Accién Territorial del Area Metropolitana de Castelléon (PAT Castellén),

redaccion

Plan de Accidn Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat
Valenciana (PATIVEL)

Plan de Accidén Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana (PATFOR) no existien-

do en el término suelo forestal de caracter estratégico

Plan de accidn territorial sobre prevencion del riesgo de inundacion en la Comuni
Valenciana (PATRICOVA), habiéndose realizado un Estudio de Inundabilidad

todo el término municipal.
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INFRAESTRUCTURA VERDE

La Infraestructura Verde integra los elementos de mayor valor ambiental, cultu
agricola y paisajistico; las areas criticas del territorio cuya transformacion podri
implicar riesgos o costes ambientales para la comunidad, asi como el entramado
Territorial de corredores ecoldgicos y de conexiones funcionales que ponen en relacion
todos esos elementos. La inclusion de todos ellos se ha estudiado y definido
garantizando su continuidad mediante conectores funcionales y bioldgicos.

ESPACIOS NATURALES DE INTERES AMBIENTAL OTROS ELEMENTOS DE INTERES PAISAJISTICO
A PICOS Y ELEVACIONES PROMINENTES
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS: ‘:] BAIS it PRSTEAID 5 DES EMBOCABDEADEIFITARES) . ARBOLADO MONUMENTAL
P.N. ILLES COLUMBRETES Q
P.N. DESERT DE LES PALMES - RS SRR ETAL PiTroR REFERENTESVISUALES
P.N.M. ERMITORIO DE LA MAGDALENA : EEmmmmmmm CUMBRES Y CRESTAS

SUEUAE W////m OTROS ESPACIOS DE ORIGEN FORESTAL

2] A
MOLI LA FONT, LA SEDA, LES MERAVELLES - ESEAGIOS AGHOFORESTALES
PLAYAS - MARJAL DE INTERES AMBIENTAL
.7.7.7.7.1 ZONAS DE MAYOR AFECCION VISUAL
] AREAS INUNDABLES
RIESGO 1-2/3-4 /5-6 I:I UNIDADES DE PAISAJE CATALOGADAS
ESPACIOS DE VALOR CULTURAL Y/O SOCIAL ELEMENTOS DE CONEXION
CONEXIONES FUNCIONALES CORREDORES ECOLOGICOS

- LOS ESPACIOS DE VALOR CULTURAL ( BIC /BRL/BC)
SE REPRESENTAN EN LOS PLANOS A.2,ABYA4. ~—7777—7 VIAS PECUARIAS

CAUCES NATURALES

® DESCANSADERO = mmmmem-- NALIZAC
I:I:l ENTORNO BIC / AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA CANALZACION SUBTERRANEA
.......... ViA LITORAL 3
i RED DE ACEQUIAS HISTORICAS
|:- DOTACIONES ZONA LIBRE / DOT. EDIFICACION .. RECORRIDOS VERDES
- RUTAS ESCENICAS AREAS DE CONEXION INFRAESTRUCTURA VERDE
% BANCALES DE PIEDRA SECA
CAMINDS HISTORICOS : . AREAS DE CONEXION URBANA ESTRUCTURALES/
m— CAMINOS HISTORICOS RED PRIMARIA s INTEGRACION PAISAJISTICA

-------- SENDERO SOBRE LA ViA AUGUSTA VECTORES DE CONEXION
PENDIENTES DE CONCRETAR
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LAS DISTINTAS ESCALAS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

A escala regional se han incorporado todos los suelos relevantes que contribuye
vertebrar y articular la infraestructura verde a escala regional, incluyendo los espaci
de valor ambiental protegidos por la legislacion en materia de espacios naturales,
Red Natura 2000, los suelos forestales y aquellos espacios adecuados para manten
la funcionalidad de los ecosistemas y reducir los efectos del cambio climatico.

A escala municipal, se incorporan superficies de suelo de alta capacidad agricola, |
unidades y recursos del paisaje local mas valorados, las franjas de afeccién visual
desde las vias de comunicacion mas utilizadas, y los espacios de conexidon que se han
considerado necesarios para garantizar la relacidon de todos ellos.

A escala urbana, los elementos que integran la Infraestructura Verde Urbana quedan
identificados en los planos de ordenacidn segun sus distintas categorias.
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RED PRIMARIA

Esta conformada por el conjunto de infraestructuras, dotaciones y
equipamientos, de relevancia en la estructura urbanistica, interconectados y
distribuidos de manera equilibrada en el territorio.

La constituyen los siguientes elementos:

.Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportua

.Red viaria de calles y avenidas de primer rango en el término municipal.

.Red de transporte publico.

.Vias verdes.
.Vias pecuarias, caminos rurales y cuadras.
.Parques publicos.

.Dotaciones y equipamientos (de caracter estructural)
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RED PRIMARIA \
EXISTENTE  PREVISTA
ZONAS VERDES VA
ADMVO.-INSTITUCIONAL W
DOCENTE-CULTURAL

DEPORTIVO
SANITARIO-ASISTENCIAL

INFRAESTRUCTURAS-
SERVICIOS URBANOS

7
™
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RED PRIMARIA- PARQUE PUBLICO

. SUPERFICIE | SUPERFICIE
DENOMINACION CLAVE| ExISTENTE PREVISTA
PARQUE RIBALTA VP 77.151
El Plan General debe
M2 de zonas verdes por | pagque GUITARRISTA MANUEL BABILONI Ve 76.448
habitante, considerando
prevista. PARQUE MERIDA P 40.101
deben ser de Parque PARQUE LITORAL vp 116.187
Publico (perteneciente a
conforme al art. 24 de PARQUE MARIAL vp 82,312
la LOTUP. -
PARQUE MOLI LA FONT VP 2.350 59,591
El calculo de las PARQUE SENILLAR vp 2.724 33.307
superficies de zonas
verdes tanto existentes PARQUE AVDA. DEL MAR VP 91.290
Como previstas arroja TOTAL 840.236 382.888
los datos del cuadro
anexo TOTAL superficie Parque Piblico 1.223.124
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EL GRADO DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE 2000

Terciario

RESIDENCIAL Previsto Situacion 9% sin %
2000 (Ha) 2012 (Ha) | ejecutar | ejecutado
Urbano 1.001,94 1.264,04
Unidad Ejecucién 344,87 162,42 47 53
Sectores 689,55 609,90 88,96 11
TOTAL Residencial | 2.036,36 2.036,36
INDUSTRIAL Previsto Situacion % sin %
2000 (Ha) 2012 (Ha) | ejecutar | ejecutado
Urbano 435,83 609,23
Unidad Ejecucion 190,54 117,27 61,54 38,45
Sectores 674,20 574,07 85,14 14,85
TOTAL Industrial 1.300,57 1.300,57
TERCIARIO Previsto Situacion % sin %
2000 (Ha) 2012 (Ha) | ejecutar | ejecutado
Urbano --- 78,77
Unidad Ejecucion 128,45 49,68 38,67 61,32
Sectores === ===
TOTAL Tndustrial 128,45 128,45
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EL PLAN GENERAL DE 2000 Y SUS POSTERIORES MODIFICAC

Suelo no urbanizable

Comun 5449,66 Ha
Protegido 1706,49Ha
Suelo urbano 2268,97 Ha
Suelo urbanizable 1780,67 Ha

TOTAL 11205,78 Ha
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VERSION PRELIMINAR DEL PGE EN TRAMITACION

Suelo no urbanizable

Comun 2651,57 Ha
Protegido 5354,59 Ha
Suelo urbano 2669,54 Ha

Suelo urbanizable

530,08 Ha

’ TOTAL 11205,78 Ha

#castellociutatviva
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GRAFICO COMPARATIVO DE SUPERFICIES PGOU 2000-PGE 201

SNU COMUN ~SuUYsuz

COMPARACION CLASIFICACION DEL SUELO o /20 % 16 %

60000000
SNU
PROTEGIDO
- 15%

50000000
40000000
30000000 _
. - Planeamiento a\nte
20000000
SNU COMUN___
24%
10000000
o M fm W i

Suelo urbano Suelo urbanizable Suelo no urbanizable  Suelo no urbanizable
protegido comun
SNU
PROTEGID

48%

_suYsuz

/ 23 % 5 %

Planeamiento p
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RELACION DEL PGE CON LA ETCV

La ETCV define en el ambito de la Comunidad Valenciana 15 areas funciona
el objetivo de orientar la ordenacidén de equipamientos y servicios que servira

referencia espacial en la planificacion subregional.

Castelldon de la Plana forma parte del ambito territorial de la Plana Litoral. Cuando
redacta en 2011, la ETCV contempla para Castellon una poblacién de 180.690 habi-

tantes y la poblacion empleada en el sector industrial y terciario eran 98.193 empleo

A partir de las féormulas y parametros establecidos en la ETCV se concluye que:
o La aplicacién del indice calculado sobre la superficie definida, arroja una superfi-
cie maxima de crecimiento para el suelo residencial de 2.068.036 m®.

o La aplicacién del indice calculado sobre la superficie definida, arroja una superfi-
cie maxima de crecimiento del suelo para usos industriales o terciarios d
1.902.232 m*
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RELACION DEL PGE CON LA ETCV ZONAS DE NUEVO}éSARR LLO
Total Residencial 1.671.998 2.068.036 -396.038
Total Actividades 3.483.483 1.902.232 1.581.251
Econdmicas

TOTAL 5.735.548 3.970.268 1.185.213
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SUELO URSANO. BUELO URBANIZABLE BUELO NO URBANIZASLE

- (e ] wnwo comm Lo o e 08 a6 4 e

R
[ swor romoco

CLASIFICACION DEL SUELO
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CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO




C

Castelld
Ciutat Viva

Pla General

Las zonas rurales estan caracterizadas por aquellos suelos que estén en situacid
basica rural y que, de acuerdo con el plan, mantendran los valores y funciones am-
bientales, territoriales, paisajisticas, econdmicas y culturales que desempefian.

CLASIFICACION DEL SUELO - SUELO RURAL

ZRC-AG-1 17.220.517
ZRC-AG-2 275.443
ZRC-AG

ZRC-AG-3 3.283.476
ZRC-AG-4 7.241.451
Total ZRC-AG 28.020.887
ZRP-AG-1 6.995.940
ZRP-AG ZRP-AG-2 7.302.472
ZRP-AG-3 8.186.703
Total ZRP-AG 22.485.115
Magdalena 31.584
Desert 228.845

ZRP-NA-LG
Islas 218.444
Playas 554.403
Total ZRP-NA-LG 1.033.276
ZRP-NA-MU-1 14.980.554
ZRP-NA-MU-2 2.056.876

ZRP-NA-MU
ZRP-NA-MU-3 3.034.903
ZRP-NA-MU-4 5.104.978
Total ZRP-AG 25.177.311
ZRP-AF 2.018.593
Total ZRP-AF 2.018.593
TOTAL ZR 78.735.182

Ajuntament de

astello

Dentro de estas areas, se distingue ent
zonas rurales comunes y protegidas,
su vez en ellas entre las siguientes subzo

ZRC-AG - Suelo Rural Comun Agricola

ZRP-AG - Suelo Rural Protegido Agricola

ZRP-NA - Suelo Rural Protegido Natural

ZRP-AF - Suelo Rural Protegido Afecciones

ZRP - Suelo Rural Protegido
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CLASIFICACION DEL SUELO - SUBZONAS EN EL SUELO RURAL
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CLASIFICACION DEL SUELO

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIALES

Castelld ' -

RiO SECO

TOMBATOSSALS

RIO DE LA PLATA
CREMOR

MORTERAS/CUBOS

SABONER
SALERA

ENRIQUE GIMENO

CAMP DE MORVEDRE

MERIDA

CENSAL

LA JOQUERA

SUPERFICIE
m2s

193.777

52.117

33.751
185.905

65.013

46. 329
101. 664

70.450

87.914

108.580

149.396

224.258

g
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DENSIDAD
ALTA

MEDIA

ALTA
ALTA

MEDIA

MEDIA
MEDIA

ALTA

ALTA

MEDIA

ALTA

BAJA
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CLASIFICACION DEL SUELO

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23
24

25
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SUPERFICIE M2S

ESTEPAR
HERMANOS BOU 92.416
AVENIDA DEL MAR 246.595
ALMAZAN 50.943
LA PEDRERA 146.647
CATALA 81.924
GINER 115.419
PI GROS 34.149
rLATArorA
i
LOURDES

AVD. VALENCIA

CASANYA
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José Luis Calabuig Ortufo, Arquitecto
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Lliisa Cerverd Tatay, Arquitecta
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ESTUDIOS SECTORIALES

Estudio Ambiental y Territorial Estratégico: Omic
Estudio de Trafico, Movilidad y Transporte: Planific
Estudio Acustico: Acustica y Telecomunicaciones, S.
Estudio de Inundabilidad: Omicron Amepro
Estudio de Paisaje: UTE Estudio de Paisaje de Castelld

Informe de Viabilidad Econédmica y Memoria de Sosteni
Econdmica: Garcia Campa y Llidé Asociados

Informe de Impacto de Género: U.P.V., Eva Alvarez'y Ca
Catalogo de Patrimonio Arquitectonico: Unomil Arquitecto

Catalogo de Patrimonio Arqueoldgico y Etnoldgico: Reis Llo
Adanero Sergi Selma Castell, UTE

Estudio, Propuesta de Areas de Rehabilitacién, Regeneracion
y Renovacion Urbana: Inpru-CS

Coordinacion:

Fernando Calduch Ortega, Arquitecto
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